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Objectif de 'étude

Lenjeu est de trouver I'équilibre entre développement touristique, accueil des jeunes actifs et maintien des
personnes agées sur la commune. A I'échelle du bourg, cela se traduit par la nécessité d'une requalification
des espaces publics, du réinvestissement des batiments vacants, d'une réflexion sur les déplacements
doux. La réalisation imminente de la déviation et les futures extensions urbaines Sud questionnent sur le
fonctionnement global du bourg.
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DIAGNOSTIC

1 Situation générale

]
1.1 Territorialité

Bourdeilles se situe a 22kms au Nord-Ouest de Périgueux, a
I'écart des grands axes routiers. Dans I'armature territoriale de
la Communauté de Communes Dronne-et-Belle, lacommune
est identifiée comme bourg relais, lieu a privilégier pour
limplantation d'équipements et de services structurants.

Lensemble des établissements de 'EHPAD et du FAM de
Bourdeilles, positionné au cceur de bourg, offre environ
180 emplois pourvus essentiellement par des personnes
n'habitant pas la commune. Les actifs de la commune se
tournent principalement vers le bassin demplois de Brantdme
/ Champagnac-de-Bel-Air / Condat-sur-Trincou qui compte
pres de 400 postes dans l'industrie locale. Une autre partie
d'entre-eux se déplace quotidiennement vers Périgueux. La
voiture reste donc le principal mode de déplacement vers
ces sites de travail. Avec I'apparition du télétravail, certains
actifs profitent de la LGV sur Angouléme ou se dirigent vers
la gare d'’Agonac pour rejoindre Paris via Limoges.

La commune fonctionne en RPI avec la commune de
Paussac-Saint-Vivien, située dans la Communauté de
Communes du Périgord Ribéracois, ce qui induit quelques
flux routiers quotidiens entre les différents établissements
scolaires (maternelle et primaire).
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1.2 Situation géographique

La vallée de la Dronne scinde lacommune en deux paysages. Le versant Sud est marqué par
un paysage ouvert et cultivé en tournesol, mais et blé, aux vallonnements plutét doux ; tandis

que le versant Nord se caractérise par un paysage plus boisé, aux vues plus restreintes,
ponctué par des reliefs abrupts. Les falaises se devinent dans la masse boisée des coteaux.

Ce paysage exceptionnel est protégé par le SPR (Site Patrimonial Remarquable) de la vallée
de la Dronne. Sites classé et inscrit completent cette protection notamment au niveau du
bourg. Celui-ci s'installe dans ce cceur de vallée entre pente et fond de vallée.

La Dronne est pergue par les habitants a la fois comme un lien et comme une frontiere entre
les deux rives. Deux ponts permettent de relier les deux berges ; I'un est piéton au coeur du
bourg, l'autre est routier plus a I'Ouest.
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Remonter le temps - IGN.fr

En observant la carte aérienne de 1959, on constate une évolution du paysage différente en
fonction de ces trois entités :

@ Le versant Nord évolue vers un enfrichement progressif de son coteau : les combes se
ferment, les falaises sont cachées, les clairieres cultivées disparaissent. Les terres agricoles
ont également évolué avec une augmentation de la taille du parcellaire créant ainsi une
occupation du sol plus simplifiée. Larbre isolé et la haie, présents sur la carte de 1959, ont
disparu avec l'augmentation de la taille du parcellaire.

@Tout comme la précédente entité, I'échelle du microparcellaire a évolué vers celle d'un
macroparcellaire. La ripisylve s'est également épaissie le long de la Dronne.

@ Le coteau Sud de la Dronne est fortement marqué par une simplification du motif
agricole : de grandes étendues de terre occupées par une méme culture. Les arbres et les
haies ont disparu du motif paysagé. La propriété importante de ces grandes parcelles pose
la question de la reprise de ces grandes exploitations, qui peuvent en cas de non reprise
devenir des terres en friche.
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| Prairies et cultures
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Bourdeilles et la Dronne Bois

2 .
Identite paysagere

2.1 Covisibilités avec le bourg

L'occupation du sol a une influence sur les covisibilités avec le
bourg. La partie Nord, plus boisée, offre des vues ponctuelles
sur le bourg de Bourdeilles, contrairement au coteau Sud plus
ouvert. Les covisibilités sont plus lointaines, allant jusqu'a
plus de 1.5 km du bourg.

L'église et le chateau sont les deux éléments du bourg
repérables de loin.

Le bourg est rarement pergu en entier. Bois, ripisylve,
habitat et jardins rompent la lecture de la silhouette urbaine.
Quelques vues d'ensemble du bourg sont a préserver : des
vues essentiellement proches de la riviere sur la rive gauche
et des panoramas plus éloignés sur la rive droite.

W,
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@ Falaises @ Patrimoine de pays @ Murets
@ Arbres @ Eglise / Chapelle
@ Alignement d'arbres Chéateau
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Dronne

—
2.2 ldentité de Bourdeilles

/ Lidentité du bourg de Bourdeilles est marquée par un
patrimoine paysagé et architectural trés riche, réparti sur
les deux rives de la Dronne.

Outre la présence du chateau et de I'église, éléments de
repere remarquable dans le paysage, l'identité de Bourdeilles
est caractérisée également par le décor créé par les
falaises calcaires, les grands arbres isolés majestueux et
les alignements arborés qui accompagnent les entrées de
bourg.

/ Le patrimoine de pays a été préservé a Bourdeilles ; une
grande diversité s'y trouve : puits, poids public, croix ou encore
lavoirs. Les nombreux murs et murets présents participent
a l'ambiance du village. En continuité des habitations ou
cléturant les petits jardins potagers, ils font partie intégrante
du paysage urbain.

/ Ces différents éléments naturels ou batis sont a préserver, a
mettre en valeur mais aussi a renouveler en ce qui concerne
le patrimoine arboré.

La commune a déja réalisé plusieurs projets en ce sens : la
création d'un parcours commenté sur I'histoire du village, la
construction d'une halle et son four a pain, lieu de convivialité.
Ces réalisations sont appréciées par la population.

Carte postale de 1950. Un patrimoine bati lié a un patrimoine végétal
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2.3 Les arbres de Bourdeilles

/ Les arbres contribuent a l'identité de Bourdeilles. Les
habitants sont soucieux de la préservation de ce patrimoine
végeétal. Deux grandes formes de plantation d'arbres se
retrouvent :

-les arbres en alignement le long des routes principales. lls
délimitent clairement l'entrée dans la commune. Certaines
grandes propriétés sont €également arborées le long des
allées menant a leur habitation.

Les essences utilisées sont principalement le marronnier,
I'érable plane, le saule pleureur et le tilleul. Le marronnier
est le plus utilisé. Malheureusement, cette espece est
attaquée par la mineuse. Aucun traitement n'existe. Il est
donc nécessaire de se questionner sur les essences a planter
pour le renouvellement du patrimoine arboré de Bourdeilles.

-les arbres isolés dans les espaces publics, les parcs privés
ou publics. Ces sujets sont souvent anciens et leur ampleur
de houppier magnifie les lieux. lls sont complétement isolés
dans un espace ou plantés a grande distance les uns des
autres dans un parc. Le séquoia trébnant devant la mairie est
I'un de ces beaux sujets mais on retrouve également des
marronniers, des cedres de I'Atlas et du Liban, des tulipiers
de Virginie, des tilleuls, des frénes, des épicéas, des robiniers
faux acacia...

Les futurs aménagements publics et jardins privés doivent
intégrer la prochaine génération de plantation afin de
contribuer au renouvellement de ces arbres majestueux.

/ Les arbres, créant la ripisylve de la Dronne, ont pour réle de
tenir les berges. Leur présence est donc essentielle. Certains
habitants regrettent néanmoins la densité de cette végétation
qui cache en partie le chateau. Un équilibre est donc a trouver
entre préservation des berges et ouverture de la vue.
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2.4 Parcs et jardins

/ Le bourg est ponctué de nombreux espaces verts ouverts
au public : le parc du chateau, le jardin du presbytére, le parc
des berges de la Dronne mais aussi d'espaces simplement
arborés : parking végétalisé, plaine de loisirs etc...

/ Ces espaces publics sont enrichis par la qualité de certains
jardins privés grace a l'investissement de leur propriétaire.
Ces parcelles, en partie visibles depuis I'espace public,
contribuent a I'harmonie végétale du centre-bourg.

Ce village, au tissu urbain médiéval, se distingue des autres
par son patrimoine végétal remarquable. Celui-ci compense
le bati dense afin d'offrir un cadre de vie agréable aux
habitants et étre source d'inspiration pour le développement
touristique de la commune.

/ Néanmoins, certains secteurs du bourg ont des jardins non
entretenus ou des rues trés minérales qui mériteraient une
requalification paysagere.

-‘|--l'-_lT." ke Bedlddas ALl HEOd
- _I'"'




c | DIAGNOSTIC |
C | DIAGNOSTIC DE LA COMMUNE - BOURDEILLES- NOVEMBRE 2022 DIAGNOSTIC

ia W
b

i
b4

%

ol




|
C | DIAGNOSTIC DE LA COMMUNE - BOURDEILLES- NOVEMBRE 2022

- cadastre napoléonien
I 1930-1950
B os0- 1980

- 1980 - 2000
E 2000 - Aujourd'hui

3 Compositionurbaine

3.1 Evolution urbaine

/ Le bourg au temps du cadastre napoléonien (env 1843)

> Premieres traces d'occupation humaine préhistorique (habitats troglodytiques
a flanc de falaise)

> Chateau fort implanté sur éperon rocheux, en surplomb de la Dronne.
Développement du bourg autour du castrum en rive gauche et du faubourg organisé
ala croisée des chemins enrive droite, reliés par un pont des le XIVe s. Habitat datant
au mieux du XVI¢ s, majoritairement du XIXe s.

/ Le bourg de 1843 a 1950

> Peu d'évolution de I'enveloppe urbaine médiévale du bourg : tissu bati tres dense,
peu de démolition. Comblement de quelques dents creuses.

> Elargissement et prolongement a I'Est de la Grand'Rue qui modifie le gabarit
de la traverse (plus large et régulier). Les fagades de maisons reconstruites et
les nouveaux immeubles forment un alignement changeant I'ambiance urbaine
médiévale de la rue. Création d'espaces publics aux entrées de la traverse : place
du foirail (Est), places de la grave et de la bascule (Ouest).

/ Le bourg de 1950 a 1980

> Construction de plusieurs équipements publics : EHPAD, école, piscine.

> Centre bourg délaissé : disparition de la halle au blé dans les années 1960, habitat
délabré.

> Début étalement urbain : maisons individuelles implantées au milieu de leur
parcelle sur grand terrain et éloignées du bourg.

/ Le bourg de 1980 a 2000

> Période de forte expansion urbaine

> Création lotissement (10 lots) en extension Sud du tissu urbain médiéval.

> Densification du faubourg die a la construction de 17 logements sociaux et
I'extension de 'EHPAD. Construction d'une salle des fétes a I'entrée Est.

> Réhabilitation de 'habitat ancien : maisons familiales dans les années 1980,
investissement des Anglais dans les années 2000.

/ Le bourg de 2000 a aujourd'hui

> Tres peu de nouvelles maisons.
> Aménagement de jardin avec piscine dans tissu médiéval
> Construction du foyer pour adultes coté faubourg
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Bl /Le bourg au temps du cadastre napoléonien (env 1843)

k.

A l'échelle du cadrage :

/4,1 hectares consommeés
/200 constructions nouvelles (toutes vocations confondues)

/ soit une consommation moyenne de plus
de 200 m? / construction

Bourg a la structure urbaine médiévale Structuration du faubourg autour d'un carrefour Maison de ville datant partiellement
organisé autour du castrum duXVles.

/Le bourg de 1843 a 1950

A l'échelle du cadrage :

/2,7 hectares consommeés
/ 38 constructions nouvelles (toutes vocations confondues)

/ soit une consommation moyenne de plus
de 700 m? / construction

Prolongement de la Grand'Rue (entrée  Maison "neuve" aprés élargissement Place de la grave (entrée Ouest) Années 1930 : début de la maison
Est): élargissement de la traverse de latraverse individuelle isolée sur sa parcelle

/Le bourg de 1950 a 1980

A l'échelle du cadrage :

/7,5 hectares consommeés
/ 48 constructions nouvelles (toutes vocations confondues)

/ soit une consommation moyenne de plus
de 1 560 m?/ construction

Urbanisation lache en entrée Sud-Est Confortement du faubourg avec la Construction de I'école en-dehors du Création de I'espace sportif (stade, pis-
du bourg, aujourd'hui noyée dans la construction de 'EHPAD bourg ancien cine) sur la terrasse alluviale, rive droite
végeétation arborée des jardins
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/ Le bourg de 1980 a 2000

A l'échelle du cadrage :

/ 6,4 hectares consommeés
/37 constructions nouvelles (toutes vocations confondues)

/ soit une consommation moyenne de plus
de 1720 m2/ construction

Maison individuelle au milieu de sa Maisons mitoyennes dans lotissement ~ Opération groupée de logements HLM Salle des fétes a c6té de I'école
parcelle et a I'écart du bourg (parcelles env. 650m2) en extension mitoyens a étage (parcelle env. 520m2)
urbaine Sud du bourg médiéval en confortement du faubourg

/ Le bourg de 2000 a aujourd'hui

A l'échelle du cadrage :

/ 3 hectares consommeés
/17 constructions nouvelles (toutes vocations confondues)

/ soit une consommation moyenne de plus
de 1 780 m?/ construction

Développement de construction de Maison isolée sur grand terrain (par- Densification du faubourg avec la Aménagement de |'aire de cam-
piscine dans le bourg médiéval celle d'env.3700m2) construction du foyer pour adultes ping-car pour développer I'accueil
touristique

Densité moyenne dans le centre bourg et
extension urbaine Sud :

;de 2 a 50 maisons pour Tha

1ha
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3.2 Forme urbaine actuelle
Quelle perception?

Perception du coeur de bourg

La perception du bourg est plutét homogéne.

> Latrame urbaine du bourg est toujours laméme
depuis I'époque médiévale. L'implantation récente
des batiments en continuité de I'enveloppe urbaine
est différente mais la densité batie reste élevée. La
covisibilité avec le donjon est quasi systématique.

> Les deux entrées de bourg depuis la D 106
sont marquées par la vue sur les chateaux. De-
puis I'entrée Nord, c'est I'ensemble du castrum et
son extension urbaine discréte (lotissement des
rochers) qui sont visibles depuis les hauteurs.

> L'entrée de bourg Ouest D78, a I'aspect routier,
estmarquée par le patrimoine naturel de la vallée
de la Dronne (falaises, riviere...).

Le bourg est bien lisible depuis la rive droite de la
Dronne. En revanche, sa perception est limitée
en rive gauche, surtout par I'entrée D78 Ouest. Le
bourg ne sera pas perceptible depuis la future dé-
viation, passant au Sud.

Nécessité d'inviter les pratiquants de la future
déviation a s'arréter pour découvrir le bourg et de
fluidifier les déplacements entre les deux rives.
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3.3 Patrimoine architectural

Un bourg sous haute protection

AN

Le bourg de Bourdeilles bénéficie de nombreuses protections
architecturales, urbaines et paysageéres :

> 3 Monuments historiques (chateau, pont et maison du Séné-
chal) avec un périmetre de protection adapté

> Site inscrit du village de Bourdeilles et rives de la Dronne
(1944)

> Sites classé et inscrit de la vallée de la Dronne (1973)

> Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine deve-
nant Site Patrimonial Remarquable (2021).

L'ensemble de ces dispositions vise a reconnaitre la richesse du
patrimoine historique, préhistorique, naturel composant le pay-
sage pittoresque de la vallée de la Dronne. Il encadre également
la valorisation du bati existant, le développement urbain d'au-
jourd'hui ainsi que ses nouvelles constructions.

Des marqueurs patrimoniaux

ANMMNNRRRNNNY

La composition urbaine spécifique et remarquable du bourg
est due a l'alignement de maisons mitoyennes. Ces dernieres
ont évolué dans le temps, de batiments médiévaux avec encore
quelques vestiges du XVle s. a l'architecture du XIXe s. avec de
plus grandes ouvertures. Leurs caractéristiques semblables
créent ainsi un ensemble homogene cohérent comprenant
quelgues détails remarquables.

Des murs de souténement en pierre structurent la topographie
du bourg. lls sont complétés de murets qui délimitent les pro-
priétés privées. Plusieurs éléments de patrimoine de pays (la-
voirs, croix, bascule...) sont les témoins de la vie du bourg et sont

- ) ) ) histori aujourd'hui autant de reperes. Ces éléments concourent a l'iden-
Site classe Monument fistorique tité patrimoniale de I'architecture locale.
Site inscrit X peiit patrimoine de pays La valorisation de ce bati existant est a poursuivre tout en inté-

grant des éléments plus contemporains dans le cas de renou-
vellement urbain.
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3.3 Patrimoine architectural

Architectures
_ traditionnelle et
remarqguable

& Murs de
soutenement
et murets de
clétures en pierre
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|:|Résidentiel principal
- Résidentiel secondaire

B Acivie
- Tourisme
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4Ana|yse fonctionnelle

4.1 Répartition du tissu bati

AN

Une offre diversifiée d'équipements

@ le pble des espaces de plein air,

le pble mairie / bibliotheque / OT / agence postale

le pble école / salle des fétes / cabinet médical
Le pole de plein air (plaine des jeux) mérite une meilleure appré-
hension du site en lien avec la réorganisation des parkings.

AN

destes

AN

Une activité touristique a fortifier

L'un des premiers sites ouverts au tourisme en Dordogne dans
les années 1970, le chateau est le lieu "phare" du centre-bourg.
Lhébergement proposé (hétel, chambre d'hotes) compte en-
viron 34 lits. Il est complété d'une aire de camping-car de 40
places tout juste réaménagée. Bien doté, I'accueil a la nuitée
pourrait se voir complété d'une offre pour les budgets plus mo-

Des activités a renforcer

Quelques commerces de proximité (boulangerie, épicerie, ta-
bac, coiffeuse...) mais certains d'entre-eux sont fragilisés. La
présence de plusieurs restaurants aux offres diversifiées té-
moignent de l'attrait touristique. Les activités artisanales sont
absentes. Seuls les ateliers municipaux sont situés dans le
coeur de bourg.

ORI

Des logements plus petits a proposer

Le parc de logements se partage entre résidences principales
(60,6%), secondaires (27,9%) et logements vacants (11,5%).
Cette répartition s'observe dans le bourg. Les nombreuses vil-
|égiatures montrent l'attractivité touristique. La vacance du bati
(logements et rez-de-chaussée commerciaux) est perceptible
notamment sur la traverse, axe routier passant. 98,5% des loge-
ments sont des maisons individuelles et 75,5% des occupants
sont propriétaires. 79,1% d'entre-eux comptent quatre pieces
ou plus. Ce parc manque de petits logements pour répondre
au parcours résidentiel dans la commune, favoriser le renou-
vellement de population et maintenir les personnes agées au-

tonomes. -
17
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|
.1 Répartition du tissu bati

Cabinet médical : service de santé de proximité Le chateau : site touristique majeur
o f

Commerce en rez de chaussée, logements a ['étage vacant Hotel restaurant 3* : accueil touristique de standing De nombreuses résidences secondaires
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4.2 Bati vacant

Lidentification des logements vacants ci-contre est issue de fi-
chiers fonciers de la DGFIP complétés de données communales.
Il ne s'agit pas d'un relevé exhaustif, il existe donc un léger risque
d'erreur. Cependant ce risque est faible et ces données offrent
une image relativement fiable de la vacance du bati. Avec 11,5%
de logements vacants sur la commune, Bourdeilles a un taux
légerement supérieur a celui de la Dordogne (10,3%).

Deux types de vacance se distinguent :

- la vacance structurelle liée a la vétusté des locaux et/ou au
mangque d'espaces extérieurs.

- la vacance conjoncturelle liée au parcours résidentiel et qui
démontre une certaine rotation du parc locatif.

Dans le périmetre d'étude, les logements vacants se concentrent
essentiellement sur la traverse de bourg, axe routier de transit.
D'anciens rez-de-chaussée commerciaux sont inocuppés depuis
longtemps. Des annexes sont aussi délaissées en contre-bas du
chateau.

AN

Des logements en étage

Plusieurs d'entre-eux sont situés en étage dans les immeubles.
lIs ne disposent pas d'espace extérieur ou d'un acces a un jardin.
Certains immeubles sont de trés grandes maisons aux surfaces
d'habitation inadaptées aux besoins locatifs. D'autres encore
n'ont pas d'acces direct depuis la rue mais depuis le local com-
mercial en rez-de-chaussée, bloquant ainsi la possibilité de les
investir. Parfois, I'état de délabrement avancé du bati ne permet
pas l'occupation du logement.

ASSNSNSSS

D'anciens commerces contraints

Sur la traverse, on compte un certain nombre de devantures
d'anciens commerces. Leurs pas de porte donnent directement
sur la route ou sur les voitures. Les trottoirs, trop étroits en pied
de fagade, ne permettent pas le dégagement suffisant au-devant
des vitrines pour I'étalage commercial et la sécurité du client.
Coté stationnement, les devantures, cachées par les voitures,
manguent de visibilité.
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4.3 Analyse fonciere

AN

Un potentiel constructible concentré rive
gauche

Dans la zone d'étude, 7 ha sont classés en zone constructible a
vocation mixte, excluant I'industrie (zones UA et TAU) et vierges
de construction. Si I'ony crée exclusivement du logement, avec
une moyenne de 1000m2 par construction, la disponibilité fon-
ciére permet la réalisation d'environ 70 logements = 140 habi-
tants.

Ce potentiel vient conforter et agrandir I'emprise d'origine du
bourg au tissu médiéval. Cété faubourg, la constructibilité est
trés limitée a cause de la superficie du PPRI.

4 ha en zones 2AU sont déja identifiés en réserve fonciere. De
par leur situation, leurs ouvertures a l'urbanisation sont liées a la
future déviation.

AN

Aucune zone spécifique pour les activités

Reconnu bourg relais, Bourdeilles na pas pour autant de
zone Uy, adaptée a l'accueil de tout type d'activités. Beaucoup
d'activités peuvent s'installer dans le tissu urbain constitué et
ses extensions. Pour les plus bruyantes, cela reste de potentiels
conflits de voisinage dans un bourg relativement tourné vers la
villégiature.

AN

Des disponibilités stratégiques a fort
potentiel de projet

Les propriétés communales représentent 11 ha : elles corres-
pondent notamment aux équipements, aux espaces de loisirs, a
de la voirie... La commune dispose de plus de 8 800m2 de terrain
constructible en zone TAU. Bien situé en extension de bourg,
ce foncier, complété de 1,1 ha de propriété privée, forme un en-
semble cohérent au fort potentiel de développement.

Lemprise fonciere a coté du pdle d'éguipements (école, salle des
fétes, cabinet médical) contenant pres de 7 500m2 présente un
potentiel foncier stratégique pour le confortement du bourg.
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4.3 Analyse fonciere

Ateliers municipaux : accés contraint et lieu stratégique a valoriser Maison chapelle : potentiel stratégique entre équipements et bourg Lotissement HLM de la Peyriche : revalorisation des logements ?
belvédére sur le bourg

Compétence CDC : Piscine fermée depuis 5ans = quel devenir ? OAP2 (Zone 1AU) et réserve fonciere 2AU Ouest : propriétés communales en extension de bourg trés bien positionnées et aux attributs avantageux

Impact PPRI rouge : pas de changement de destination possible Réserve fonciére 2AU Est : avec le tracé de la déviation, la zone sera a requalibrer et a redéfinir lors de la révision du PLUi
pour le club-house
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4.4 Stationnements et mobilités

Stationnements a optimiser

AN

Le bourg dispose d'une trés grande capacité de stationnement
avec 273 places en parking et sur la traverse auquel s'ajoute le
stationnement informel dans les rues. Ces places sont réparties
équitablement sur les 2 rives et prés de la moitié est a moins de
5 minutes a pied du pont, lieu charniere du centre-bourg. Néan-
moins, coté bourg ancien, la répartition est disproportionnée. |l
manque des stationnements aux abords Sud-Ouest du bourg
pour répondre aux besoins des logements situés dans le tissu
bati dense ou le stationnement a la parcelle est inexistant. Sur la
traverse, beaucoup de stationnements sont illicites et donnent
a voir une rue trés encombrée par les voitures. La plupart du
temps, les places de parking ne sont pas délimitées ce qui en-
traine pas mal d'espace perdu. Par contre, de nombreux par-
kings ont un revétement de sol perméable (stabilisé, enherbé...)
qui favorise l'absorption des eaux de ruissellement.

Circulations douces a valoriser

AN

La pratique a pied du bourg est facilitée par I'existence de plu-
sieurs chemins et de quelques rues (rue de I'église) dédiés aux
piétons. Dans le bourg ancien ou les ruelles sont peu fréquentées
par les voitures, le piéton peut aussi déambuler sans crainte. En
revanche, celles-ci sont peu qualitatives a fréquenter. Certaines
ont des revétements de sols trés glissants voire tres bosselés.
Un grand nombre de ces ruelles est marqué par une forte pente
qui peut étre difficile a pratiquer.

Les axes routiers principaux (RD78 et RD106) laissent peu de
place au piéton : trottoirs inexistants ou trop étroits. Le piéton est
en position d'inconfort voir d'insécurité notamment aux abords
des commerces de proximité (épicerie, boulangerie,...).

La disponibilité des parkings et d'espaces encore a valoriser

‘ o o — \oie principale montre un trés beau potentiel qui nécessite d'étre optirpi:ser.

Point de départ isochrone piéton : Nombre de places de Dans un second temps, les stationnements demandent a étre

e Pomt = ™ Voie secondaire stationnement en parking et sur la hiérarchisés selon les usages (arrét minute, résidentiel, visi-

" Isochrone moins de 5 minutes & pied m— Circulation piétonne sécurisée traverse teur). Up’e sign.alétique adaptée (capacité.parkinq / Femps par‘-

® cours piétons jusqu'aux commerces et site touristique) est a
Isochrone moins de 10 minutes & pied = "= Circulation piétonne apaisée créer pour une bonne appréhension du bourg.

\
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4.4 Stationnements et mobilités

Pl -

La traverse : trottoirs étroits peu sécurisants et voitures ventouses Parking qualitatif place du foirail : enherbé, végétalisé et arboré

Route des bords de Dronne : passage dangereux véhicules et piétons

I

Chemin Athilde de Bourdeille : chemin piéton reliant la plaine de
jeux a la place de la mairie

Rue porte burée : voie secondaire étroite dans le tissu urbain dense

Parking a usage résidentiel pour les habitants du faubourg
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5 Approche sensible

5.1 Balade participative
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En préambule de I'étude de bourg, la mairie de Bourdeilles a
demandé au CAUE Dordogne I'animation d'une balade participative
avac les habitants de Bourdeilles.

LLe samedi 11 juin, environ trente habitants inscrits ont été répartis
en trois circuits distincts afin de partager leurs points de vue sur
le bourg et leurs aspirations dans le but de construire leur futur
cadre de vie.

Les parcours ponctués de différentes haltes ont permis de discuter
de l'architecture et de ses spécificités locales, des nouvelles
constructions, des équipements, des déplacements dans le
bourg et des espaces publics. Les vues d'ensemble ont permis
de comprendre la relation du bourg avec son contexte paysager.

L'objectif de cette balade participative est de faire émerger les
problématiques paysageres, architecturales et urbanistiques qui
caractérisent le bourg dans le cadre de sa revitalisation mais surtout
d’amener les participants a prendre conscience qu'ils fagonnent
tous un paysage collectif. Les échanges ont été nombreux et tres
riches.

Suite a la visite nourrie d'échanges, un temps de restitution
collective, animé par le CAUE, a permis de partager les perceptions
de tous.
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5.2 Bourg révé
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5.3 Synthese

Les grandes problématiques abordées

/ La prédominance des questions routiéres

> |La premiére des préoccupations des habitants est la
thématique des véhicules (circulations, stationnements, impact
visuel et accessibilité) avec 26% des remarques.

> athematique des véhicules est abordée au niveau des routes
passantes mais aussi des petites rues étroites. Lensemble du
bourg de Bourdeilles souléve cette problématique avec toutefois
une cristallisation autour de la place de la halle et la convergence
de plusieurs voies.

> Le stationnement des voitures et des campings-cars nuit a la
contemplation du bourg.

/ Limpact des équipements

> La deuxieme problématique concerne l'impact des
équipements dans le bourg. Lintégration des poubelles est une
des préoccupations majeures, car elles nuisent a la beauté du
bourg pour les habitants.

> ['absence de signalétique autant pour le piéton que pour
les véhicules est relevée. La communication sur les parkings
accessibles aux visiteurs ou sur les équipements de loisirs
disponibles de la commune est souvent exprimée par les
habitants.

/ La qualité des paysages

> Le paysage arrive en troisieme place. Les deux premieres
problematiques relevent plutot de nuisances sonores et visuelles
tandis que celle de la qualité des paysages est plutét liee a une
volonté de préservation de la végétation existante, de gestion
des cones de vue et de renouvellement du patrimoine arboré.
Tres présent dans le bourg de Bourdeilles, I'arbre semble

important pour les habitants. Les berges végeétalisées sont tres
appréeciées.

La boite a idée des habitants

/ Des idées fourmillent dans toutes les tétes !

> Les habitants ont proposé une multitude d'idées pouraméliorer
le cadre de vie, les déplacements, préserver leur patrimoine,
etc ... La proportion des thématiques d'idées reprend en grande
partie celle abordée pour le "bourg vécu".

/ Une ambiance village

> On observe que les différents themes abordés ont une
méme idée directrice : retrouver 'ambiance d'un village. Par
exemple, les camions doivent contourner le centre, les voitures
étre moins présentes, les piétons retrouver leur place centrale
dans les espaces publics, mais aussi la création de nouveaux
équipements pour animer les espaces publics...

> Les habitants ont mis en avant leur envie de retrouver
la convivialité d'un village a travers la réhabilitation ou la
construction d'équipements mais aussi la nécessité d'améliorer
la communication aupres des habitants et des touristes
(panneaux directionnels, indications des parkings, activités
communales...)

/ Rénover I'habitat de la Grand'Rue

> Apres le constat de la vacance des batiments de la Grand'rue,
les habitants ont émis l'idée de rénover les batiments pour
retrouver de la vie : logements, échoppes ou habitat participatif.

> Beaucoup d'idées de projet se concentrent au niveau de la
Grand'rue dans l'objectif de maitriser et d'améliorer l'image du
bourg de Bourdeilles.

/ Lariviere comme lien entre les deux rives

> Vue a la fois comme lien et comme fracture lors
de la prise de paroles des habitants, leurs idées se
cristallisent sur tous les themes autour de la Dronne.
Ce lien se matérialise par 'aménagement d'espace de baignade
mais aussi de moyen de traverser la riviere.
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LES ESPACES
A ENJEUX

Lentrée de bourg touristique D106 Est

Les deux berges

La traverse

Le belvédere

Lentrée de bourg D78 Est
Le parc

La plaine des jeux

Lextension urbaine Sud-Ouest
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Une entrée de bourg brouillée par une multitude de mobiliers, de panneaux et de stationnement.

Panneaux (indication,
publicité etc...)

Pompe de relevage

|.|_.|
O
0 poubeles
[P]
w

Parking

Elément remarquable

& Perspective

&> Pollution visuelle sur une

>< perspective

Circulation routiere
importante

® © Arbres masquant en
partie la vue

BN Arbres camouflant la
vue

Cheminement doux

Parcelle communale

DIAGNOSTIC

6.1 Lentrée de bourg touristique
D106 Est

> Un paysage agricole préservé en entrée de bourg

> Un alignement d'arbres accompagnant I'entrée de bourg
permettant de voir en partie le chateau.

> Une riviere accompagnée par une ripisylve dense.

> Des haies denses permettant de masquer les parkings en
castine.

> Des poches de parking perméables en entrée de ville.

> Un cheminement piéton vers les berges pour éviter le
passage au hiveau de la route départementale

n > Une vue fragmentée sur le chateau voire totalement
obstruée a certains endroits.

> Panneaux de publicité, d'indications, poubelles ou encore
pompe derelevage s'implantent le long de la départementale
et perturbent le panorama.

> 'importance du traffic routier occassionne des nuisances
visuelles et sonores.

> Les trottoirs sont absents le long de la route départementale
> Une signalétique tres présente mais peu lisible.

> Des vues sur le chateau a valoriser

> Un traffic routier important occassionnant des
nuisances

> Une intégration du mobilier, des panneaux et des
parkings

> Une communication claire pour le touriste venant
a Bourdeilles (parking, déplacements, services)
>Une mise en valeur des cheminements doux pour
inciter leur utilisation

>Une gestion de la ripisylve pour mettre en valeur
le chateau
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Un passage compliqué a la sortie du pont ou différents flux se croisent.

Panneaux (indication,
publicité etc...)

E Parking

* Elément remarquable

N .
&> Perspective

W, ) .
&> Pollution visuelle sur une

S< perspective

Circulation routiere
importante

® © Arbres masquant en
partie la vue

B Arbres masquant la vue
—

. Arbre remarquable
Cheminement doux
Muret
Parcelle communale

Parcelle départementale
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6.2 Les deux berges

>La présence du séquoia marque le parvis de la mairie.
> ['laménagement de petits équipements, tels que le four
a pain ou le barbecue, offre la possibilité aux habitants
d'investir cet espace public et d'animer l'espace.

>|es chemins piétons se rejoignent sur la place de la mairie.
Les acces vers les berges, le bourg ancien et la plaine des
sports sont directs et sécurisants.

> La rive droite a été aménagée récemment en balade au
bord de l'eau.

> e pont de Bourdeilles, élément identitaire de la commune,
offre des vues multiples et singulieres sur le paysage naturel
et bati.

> En complémentarité a la rive droite, la rive gauche permet
d'observer le patrimoine bati ancien, la falaise et ses grottes.

- > Le parvis de la mairie et de la bibliothéque est trés
étroit, délimité trés rapidement par une place goudronnée
servant de stationnement.

> Certains cheminements piétons discrets pourraient étre
mis en valeur pour les rendre plus perceptibles autant pour
les habitants que pour les touristes.

> Le carrefour entre le pont et la Grand-rue est dangereux :
le virage, le revétement continu entre la Grand-rue et le pont,
I'absence de trottoirs rendent I'espace insécurisant.

> Le revétement goudronné du pont dénote par rapport au
cadre paysagé patrimonial.

> Une rive droite bien aménagée mais qui peut
encore étre développée en équipement public

> Une signalétique claire pour les cheminements
doux a mettre en place

> Le carrefour de la Grand-rue et du pont doit étre
sécurisé

> Le pont est un élément central (spatialement et
identitairement) du bourg. Il doit étre mis en valeur.
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> Architecture homogene composant les deux alignements > Trottoirs trop étroits : problémes de sécurité d'acces aux
sur rue et créant un ensemble cohérent logements et absence d'étal pour les boutiques
>Tres nombreuses propriétés avec cour ou jardin > Stationnement anarchique, rue encombrée sur la portion
> Présence de plusieurs commerces sinueuse et peu large
N ) )
Bati vacant Mur de souténement <& Pollution visuelle sur B Arbres masquant la vue
une perspective —
Wy, . Circulation routiere
Commerce &> Perspective importante . Arbre remarquable

DIAGNOSTIC

]
6.3 La traverse

-

o
]
'

1 - §
SEQUENCES:
ESPACERUBLIC =

> Redessiner les entrées de bourg

> Réinvestir le bati vacant
> Renforcer l'activité commerciale de proximité

> Hiérarchiser les stationnements pour les commerces
> Proposer des parkings résidentiels pour les logements
> Redimensionner la traverse pour la redonner au piéton
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]
6.3 La traverse

/ SEQUENCE 1 / SEQUENCE 2 / SEQUENCE 3

Plusieurs éléments patrimoniaux batis et paysagers présents sur ~ Rue Sinueuse et delargeur réduite. Trottoirs étroits. Portes dentrée  commerces touristiques au pied du chateau. Aménagement récent
donnant directement sur la route. Nombreuses voitures stationnées 4o l'espace public offrant des terrasses et lieux dédiés au piéton.

les 2 espaces publics. Lien pied de coteau / riviere. Parking public et -
en-dehors des places dédiées. Beaucoup d'immeubles vacants.

de 12 places.

/ SEQUENCE 4 / SEQUENCE 5

Rue droite qui donne un effet corridor. Batiments a l'architecture  Entrée de bourg Est caractérisée par 2 parkings publics. Jonction
plus hétérogene. Trottoirs étroits. avec le futur contournement routier.
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Point de vue sur le chateau et ses abords et le bourg au tissu urbain médiéval

DIAGNOSTIC

6.4 Le belvédere

Propriétés communales
Propriété 1

Propriété 2

Acceés existants

Mur de soutenement n

Point de vue

> 1 propriété communale : 1229m?2

> 1 propriété privée pour l'ancienne école : 1 proprio /
1874m2 + batiments 233m2

> 1 propriété privée pour le jardin : 1133m2

> Sa position stratégique

>Vue dégagée sur le chateau et le bas du bourg ancien

> Présence de tous les réseaux

> Pas de zone de protection archéologique

> e batiment de I'atelier communal de facture architecturale
médiocre

> Dégradation visuelle du site : stockage des matériaux et
matériel

>Vue plongeante sur la piscine privée en contre-bas

> Le maintien de l'acces aux deux portails

> Mettre en scéne le patrimoine architectural et urbain
du bourg ancien depuis I'espace public

> Valoriser cet endroit calme tout en préservant les vis-
a-vis avec les jardins privés

> Créer un espace public minéral et / ou végétal en
interface du cceur de bourg et de I'extension urbaine
récente

> Relier le belvédére directement avec la rue de
l'ancienne école

> Offrir des logements locatifs

> Proposer des stationnements résidentiels
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Maison de I'ancienne école : batiment d'archi-
tecture rurale traditionnelle d'env. 233m2

Batiments de type Jules Ferry de I'ancienne école : préau
(env. 100m2), sanitaires, salle de classe (env. 40m2)

Hangar des ateliers : ancienne
usine d'env. 350m?2

Vue d'ensemble des batiments

|
Ensemble foncier
I

COEUR DE BOURG & |

N .
&> Point de vue

Perméabilités pié-
tonnes possibles

e

Accés aux ateliers municipaux Portails de propriétés privées donnant sur la cour des ateliers Batiments annexes : anciens préau et sanitaires de I'ancienne école  Venelle rejoignant la traverse
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Entrée école

Un espace goudronné important en continuité de la route, rendant illiisible la fonction de l'espace et des batiments

Panneaux (indication,
publicité etc...)

E Parking

* Elément remarquable

N\ 4 .
&> Perspective

Wl ) )
&> Pollution visuelle sur une

Circulation routiére

® O Arbres masquant en

B Arbres masquant la vue
—

Cheminement doux

Parcelle communale

Parcelle départementale

DIAGNOSTIC

6.5 Lentrée de bourg D78 Est

. > Une entrée de bourg de qualité grace a l'alignement
de marronniers, une vue Sud ouverte sur les terres agricoles
et au Nord une végétation qui cadre le regard. Le parking
conséquent de la salle des fétes est dissimulé derriere |a
végétation, préservant ainsi la qualité de l'entrée de ville.

> | es parkings en entrée de bourg sont de taille conséquente
et a proximité du centre.

n > Les parkings sont répartis en trois poches. Ceux
de la salle des fétes et de la future déviation n'ont pas
d'emplacements matérialisés. Leur signalisation pourrait
étre plus évidente pour inciter a leur utilisation, d'autant plus,
gu'ils sont proches de rues peu passantes permettant aux
piétons de déambuler en toute sécurité.

> ['ensemble de la salle des fétes, du cabinet médical et de
I'école forme un groupement intéressant mais peu lisible. Les
entrées et les acces sont parfois peu perceptibles. Le cadre
environnant tres végeétalisé contraste avec cette parcelle
pratiqguement goudronnée en totalité.

> Les conteneurs d'ordures ménageres disposés devant
I'école sont voyants et dénotent avec le paysage patrimonial.

> Anticiper l'aspect de la future entrée de ville au
vu du projet de la déviation.

> Une signalétique a mettre en place pour définir
les espaces de stationnement

> Préserver les arbres garants de la qualité de
I'entrée de bourg
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Acces au terrain depuis la place du foirail

D Unité fonciere
Espace disponible
> Acces existant

Mur de soutenement

Mur d'enceinte

DIAGNOSTIC

6.6 Le parc

>Une emprise constructible (UA) d'un seul tenant : Un
propriétaire /une unité fonciére (8271m2)
>Emplacement stratégique entre pdle d'équipements
(école/salle des fétes/cabinet médical) et coeur de
bourg

> A proximité de I'entrée de bourg Est RD78, du rond-
point de la future déviation et du parking public
>Endroit calme, en retrait des axes routiers principaux
> Patrimoine arboré présent ceinturant I'unité fonciere
>Terrain a faible pente et desservi par tous les réseaux
> Pas de zone de protection archéologique

> Un seul acces existant

> Différence de niveau entre le terrain et I'Allée des
promenades et la parcelle contigue

> Mur de souténement et mur d'enceinte continus
ceinturant la propriété (valeur patrimoniale)

> Maitriser l'organisation spatiale de [l'unité
fonciére

> Déterminer le type de projet

> Définir la densité batie acceptable

> Créer de la perméabilité piétonne avec le pole
d'équipements

> Offrir une cour d'école végétale
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Un chemin groudronné large s'allongeant jusqu'au bord de la riviére.

Panneaux (indication,
publicité etc...)

o Poubelles

E Parking

* Elément remarquable

W,

&> Perspective

LI ) .
<& Pollution visuelle sur une
perspective

,:‘;- Circulation routiére

importante

® © Arbres masquanten
partie la vue

B Arbres masquant la vue

Cheminement doux

Parcelle communale

DIAGNOSTIC

|
6.7 La plaine des jeux

. > Cette plaine des jeux regroupe un grand nombre de
pratiques sportives en un méme lieu : jeux de ballons sur
herbe, tennis, aire de jeux pour enfants, skate park etc...
Différentes générations peuvent se retrouver sur cette plaine
des sports.

> En plus de sa fonction sportive, le site permet d'accueillir
les touristes : aire de camping-cars, guinguette.

> |_e site est accessible autant en voiture, grace aux parkings,
gu'a pied avec les ruelles piétonnes. Les cheminements
offrent des vues variées : petites ruelles piétonnes
végétalisées ou bord de berge enherbé.

> La végétation est dense et offre un paysage naturel
accessible facilement aux habitants.

> |es parkings en entrée de bourg sont de taille conséquente
et a proximité du centre.

n > |a richesse de tous ces équipements manque d'un
lien pour un fonctionnement d'ensemble.

> Le parking est peu fonctionnel, aux places non délimitées
occasionnant un stationnement anarchigue.

> Un espace goudronné tres large en continuité du chemin
de la piscine. Les campings-cars ont tendance a stationner
au bout de ce parvis car il offre une belle vue sur les berges
de la Dronne.

>|'absence de signalétique au niveau des "passages' piétons
n'incite pas a l'utilisation des stationnements en périphérie
du centre.

> La piscine est actuellement fermée.

> Le PPRI contraint certaines mutations de batiment.

> Un aménagement d'ensemble mettrait en lien
tous les équipements

> Le cadre paysagé de qualité est a préserver

> Les cheminements présents doivent étre lisibles
pour faciliter 'accés au centre-bourg

>Les stationnements sont a qualifier et hiérarchiser



C | DIAGNOSTIC DE LA COMMUNE - BOURDEILLES- NOVEMBRE 2022

108

D Propriétés communales

Propriétaire 1

D Propriétaire 2
D Propriétaire 3

,
Jsous-secteur 1
» 7340 m?

»

N
D Propriétaire 4 <@ Covisibilité avec le donjon

m Acces existants

Disponibilités foncieres
--- - SV

," En zone de protection archéologique

6.8

DIAGNOSTIC

Lextension urbaine Sud-Ouest

> Une partie urbanisable de suite : unité fonciére du
propriétaire 4 située en UA

> Certains terrains sont déja accessibles grace a une
voirie existante

> Un lieu situé en clairiere avec un patrimoine
arbustif présent intéressant pour favoriser au mieux
l'intégration d'un projet architectural

> Terrain plat

> Covisibilité avec le chateau

> Une grande superficie, en 1 AU et 2 AU, concernée
par la zone de protection archéologique dont la quasi-
totalité des propriétés communales

> Assainissement collectif a créer

> Une zone de protection archéologique qui peut
remettre en cause le projet de lotissement

> Mener une réflexion sur les possibilités d'accueil
d'activités pour permettre a des entreprises
locales de se développer

> Maintien de la trame arbustive et arborée
existante

> Intégrer les flux depuis la future déviation vers
le centre-bourg

> Répondre aux besoins de stationnement du
coeur de bourg et y parvenir de maniére sécurisée
a pied
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6.8 Lextension urbaine Sud-Ouest

Lisiere arborée
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(- . . P La départementale 106E2
La plaine des jeux La place de la mairie et la > Repenser la place du piéton

4 Aqétaliad romenade de la Dronne )
> Préserver le cadre végetalise N Misg en valeur de lespace public sur cet axe au vu de la construction
> Aménager des parcours pour le piéton de la future déviation

> Aménager et relier les terrain rtif devant la mairie i ions 2
entreeeuige et relier les terrains sportifs > Améliorer la place du piéton sur le E%)élgirislelz gaé;?g?%ia emprunter la , . . )
> Organiser la place de la voiture dans cet parvis . . \\w,p 1 Amenager et articuler les lieux
espace > Quvrir un acces sur la riviere > @A Repenser les vues offertes sur de croisement de flux W,
\& le chateau
> Signaler clairement les espaces de )

. \i/, , . .
stationnement & Préserver les vues patrimoniales

O Préserver la qualité paysagere
des entrées de bourg

i

N2

2 Offrir des espaces de détente
en bord de Dronne

Eclaircir la ripisylve pour
mettre en scene le patrimoine bati

e

NN\ Requalifier les espaces
publics et les connecter entre eux

N A A N A\

Préserver les masses boisées
@rmant un écrin autour du bourg

—— Mettre en valeur les chemins
existants et compléter le maillage des
Qéplacements doux

@ Arbres remarquables

E Organiser et créer des
poches de stationnement connectées aux
cheminements piétons

(
[
é Extensions urbaines

>Trouver un équilibre entre les fonctions
d'habitat, d'équipement, d'activité et
d'espace public

> Réfléchir a la densité batie

> Maintien des qualités paysageres des
sites

> Préserver les masses boisées existantes

N\

La traverse, une rue a redonner au
piéton

> Redessiner la rue en intégrant le piéton,

apres la réalisation de la déviation

> Hiérarchiser les stationnements

> Développer les commerces de proximité

> IRéinvestir le bati vacant

A

6 - 9 La future déviation
Modifier le tracé a la jonction du
rond-point pour positionner le
parking coté bourg et faciliter les
déplacements doux

[ Le belvédere, espace rotule multiforme
> Créer un espace public partagé

"
> X Valoriser le panorama sur le bourg ancien
> Favoriser la jonction douce entre coeur de
bourg et nouveaux quartiers
> Proposer un habitat intergénérationnel
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1/LATRAVERSE:
/ La Rue
Deux scénarios sont proposés

* Maintenir la Grand Rue en double sens avec [

écluses avec ou sans la déviation.

* Passer la Grand Rue en sens unique apres |-

création de la déviation

/ Reconquéte du bati vacant

Regrouper les fonciers batis de 5 propriétés
pour former un seul jardin privé. Cet espace
collectif donnerait un acces individuel et un

| extérieur a chaque logement (terrasse ou

balcon).

/ Entrée Est

Envisager le parking c6té bourg, dans le cadre
du projet de la déviation, afin de faciliter les flux
piétons de maniere sécurisée.

/ Entrée Ouest

Deux scénarios sont proposés

* Espace public minéral

* Reconquéte du végétal

2/ LE BELVEDERE :

Deux scénarios sont proposés

/ Une esplanade

Réunir les fonciers privés et communal
pour créer une emprise fonciere continue
et traversante pour réaliser une esplanade
minérale.

/ Un parc culturel

Acquisition communale pour offrir aux
habitants un nouvel espace public dédi¢ a la S8

culture.

3 /LES RUELLES DU CCEUR DE BOURG:
Mettre en scéne les ruelles et venelles
pour proposer des cheminements doux
sécurisés et agréables depuis les parkings
et inviter les visiteurs a découvrir le bourg
au tissu urbain médiéval.

if 4 / LA PLAINE DES JEUX:

Affirmer les équipements sportifs et
amplifier le lien a la Dronne.

3/ PROPOSITIONS

PLAN D'ENSEMBLE
/LEPARC: - fm

3 scénarios d'urbanisation du site sont je
pProposeés

/ Espace intergénérationnel

/ Esprit village

/ Esprit résidentiel

6 / L'EXTENSION URBAINE SUD-OUEST :
Envisager un projet d'habitat en
assainissement autonome tout en

4¢ maintenant une densité batie élevée et en
| contribuant a la qualité paysagére des lieux.

Bati supprimé

Bati existant

Bati créé

Revétement permeéable
Castine

Revétement différencié

Résine / Désactivé

Espace public enherbé /
Prairie

Massifs, prairie fleurie

Espace extérieur
logement individuel

Espace extérieur
logement collectif

Liaison piétonne

Arbre / arbuste
existant

Arbre / arbuste

a planter

Fosse plantation pied
de mur

Cd
-
-

~

C

Perspective
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1/LATRAVERSE :
ECLUSES A DOUBLE SENS
Materialisation des PROPOSITION :
raversees ponnes Route de la Grand Rue en double sens avec
P (Ljiffér\éncié écluses avec ou sans la réalisation de la
déviation.

> Des revétements de sols différents matérialisent les
espaces de traversée piétonne. Grace a ce changement de
sol la voiture ralentit pour donner la priorité aux mobilités
douces et sécuriser les usagers.

> | es deux écluses de la Grand Rue permettent de réduire
la largeur de la voirie pour dégager des trottoirs de part et
d'autre et laisser une place confortable aux piétons.

La vitesse est limitée a 30km/h.

> La création de nouvelles poches de stationnements
(au belvédere, au niveau de la déviation et en curetage
de batiment peu qualitatif) permet de libérer la Grand-
Rue des stationnements permanents et de n‘autoriser
que les arréts minutes. 6 arréts minutes seront créés a
proximité des commerces.

> La place du piéton est repensée pour permettre une
meilleure déambulation sécurisée dans le bourg au
niveau des places et du pont.

> Les logements vacants de la Grand Rue font l'objet
d'une réhabilitation ou d'un curetage apres avis de
I'Architecte des Batiments de France.

> Des fosses de plantation peuvent étre ouvertes pour
végeétaliser les ruelles tres minérales.

arrét minute pour les
commerces

Restructuration des
batiments vacants

Connexions des
différentes venelles
piétonnes a la
Grand'Rue

créer une poche de
stationnement

- L Curetage de
Arrét minute ‘} deux béatisses peu
- ; qualitatives pour

-
B
B o Ecluse a double
| <. = sens avec sens de

S 2 SN, - R R T e e priorité
. e Y S B S SEy 2EEEle...

Projet de
déviation avec son
stationnement proche
du bourg

Plantation en pied de
mur pour végétaliser
les rues

50 100m
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1/LATRAVERSE:
ZONE DE RENCONTRE
Une zone de rencontre PROPOSITION :
Rsurtoute la Grand Passage de la Grand Rue en sens unique
ue pour apaiser la
circulation

apres création de la déviation

> Apres la réalisation de la déviation, la Grand Rue peut
devenir une voie en sens unique de I'Est vers |'Ouest.
La largeur de la voirie étant réduite a une seule voie, les
espaces devant les batisses sont plus généreux. La voirie
et les trottoirs sont au méme niveau.

> Latraverse devient une zone de rencontre. Ainsi, le piéton
est prioritaire au vélo, lui méme prioritaire a la voiture.

> 'espace plus large devant les devantures de portes sert
de circulation aux piétons mais aussi de terrasses pour
' les commerces.

> La création de nouvelles poches de stationnements
(au belvédere, au niveau de la déviation et en curetage de
batiment peu qualitatif) permet de libérer la Grand-Rue
des stationnements permanents et de n'autoriser que les
arréts minutes.

> Les logements vacants de la Grand Rue font l'objet d'une
réhabilitation ou d'un curetage aprés avis de 'ABF.

> Des fosses de plantation peuvent étre ouvertes pour
végétaliser les ruelles tres minérales du bourg ancien.

Une voie en sens
unigue avec des arréts

minutes S
[ L ] = e L Ih N
L |
i r =
e - -.-\,\l
Restructuration de
\ béatiments vacants

S
-
1]
':._,.‘l.

Curetage de
deux batisses peu
qualitatives pour
créer une poche de
stationnement

Connexions des
différentes venelles
piétonnes a la traverse

Une traverse ou le piéton
est prioriaire sur la voiture

Projet de
déviation avec son
stationnement proche
du bourg

Plantation en pied de
mur pour végétaliser
les rues

&
~
Sean

————
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1/LA TRAVERSE : . l
ZONE DE RENCONTRE -
T _l.:' .
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1/LATRAVERSE: LA RUE

LES ECLUSES LA ZONE DE RENCONTRE STATIONNEMENT

ute le long de la voirie prés des commerces - Vergt (24)
E ! L TI 1

T e

Revétement uniforme entre la place et la voirie - Tocane-Saint-Apre  Zone de rencontre dans un village - Daglan (24) Borne darrét minute pedagogique - Urrugne (64)

(24)
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> Liaison avec la
traverse

Jardin collectif aux 5 immeubles
. regroupement des 5 fonciers non
batis des 5 propriétés

Continuité avec
l'espace public

3/ PROPOSITIONS

1/LATRAVERSE:

RECONQUETE DU BATI VACANT

PROPOSITION :

Regrouper les fonciers batis de 5 propriétés
pour former un seul jardin privé. Cet espace
collectif donnerait un accés individuel et un
extérieur a chaque logement (terrasse ou
balcon).

> Aujourd'hui, 5 propriétés sont identifiées en bati vacant ou
en vente sur la traverse au pied du chateau : les parcelles
concernées sont C 129, C131,C132,C133 et C134.

> 3 d'entre-elles sont contiglies (C132, C133 et C134)
et disposent d'un extérieur (jardin, cour...). La fusion des
fonciers non bétis de ces 3 parcelles offrirait une emprise
continue avec l'espace public de la place de la halle et
l'espace extérieur au pied du chateau (propriétaire : CD24?).
L'ensemble formerait un terrain d'env. 350m2 pour créer
un jardin privé collectif a destination des logements des
immeubles. Un cheminement piéton pourrait étre réalisé
pour rejoindre la place de la halle d'un coté, et la traverse, de
l'autre, via le batiment C 131 (propriété CD24).
DEMARCHE PROJETEE

> Propriété C 134 (a vendre) :

Cette propriété fonciere est stratégique pour la
concrétisation de cette proposition. Elle présente un tres gros
potentiel bati et surtout foncier, en continuité avec la place
de la halle pour réaliser un espace extérieur collectif pour
les 5immeubles. Elle nécessite donc une maitrise fonciéere
communale.

> Propriété C 131 (CD24) :

Limmeuble existant, ne servant uniguement qu'a la sortie de
secours du chateau, pourrait &tre démoli et reconstruit pour
offrir un batiment plus adapté avec un porche permettant
le traversant entre le jardin privé collectif et la traverse. La
gestion de cette emprise fonciere est également stratégique
pour mener a bien la proposition.

> Propriété C133 (bati vacant) :

Seul le foncier non bati est intéressant a maitriser si
I'acquisition de I'ensemble est trop conséquent.
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(> Propriété C 132 (avendre) : )

Maison 122m?2 / R+2+ i xtérieur arrier -

coun) Y2 petlt espace exeriedr amere PRINCIPES DE VALORISATION DE BATI VACANT

Proposition :

Réhabilitation de l'immeuble avec création d'un

4 . . ) logement par niveau (env. 40m2) avec accés individuel

> Propriété C 131/ CD24 (béti vacant) : . par l'extérieur a l'aide d'un escalier et de balcons sur e ~
Immeuble de 2 appartements / R+1+C / usage : sortie l'arriere du batiment pour les appartements en étage. > Propriété C 133 (bati vacant) :
de secours du chateau \_ Y, Immeuble de 2 appartements (108m2 et 50 m?) + un
Pr’opos.lpon: . . e garage/ R+3 et R+2 / jardin en pied de chéateau (env.
Démolition de I'existant et reconstruction d'un batiment 60m?2)
neuf a R+2 (gabarit des immeubles voisins) adapté Proposition :

aux normes actuelles. Création de 3 logements
confortables avec espace extérieur (balcon, terrasse)
dont celui du RDC accessible PMR. Réalisation d'un
batiment traversant pour maintenir la sortie de secours
du chateau et relier le cheminement piéton privé a la
traverse.

.

Réorganisation des logements pour offrir 3
appartements d'env. 50m2 (T3) ou 2 logements en
duplex d'env. 75m2 (T4) en fonction de la distribution
structurelle du batiment. Transformation du garage en
caves. Acces de chaque logement par le jardin collectif
et terrasse individuelle.

- J

i k ]

Coursives desservant des logements sur bati ancien - Jons

Architecture d'aujourd'hui avec fagade contemporaine, en dent
creuse, sur la traverse en Site inscrit - Thonac (24)

.
Duplex : ouverture des espaces intérieurs pour créer du traversant
dans le logement du haut vers le bas - Bordeaux (33)

(> Propriété C 134 (a vendre) : )

/> Propriété C 129 (bati vacant) : A Immeuble de 2 appartements T3 (53m?) + un local

Maison de 140m2 / R+2+C / grande profondeur (env. comnjercial en RDC (53m?) / espace extférieur en pied

11m) donc manque de lumiére naturelle au milieu du de chateau (env.200m?) / acces individuel a chaque local

batiment / absence d'espace extérieur eX|stan’E .

Proposition : Pr’op05|t!on : ‘ )

Apporter de la lumiére par réalisation d'une tropézienne Rénovation des locaux existants pour répondre au

avec puits de jour pour éclairer la partie centrale du manque de logements locatifs T3 disposant d'un petit

volume extérieur (terrasse, jardinet) et maintenir un local
\Yyolume. J :

commercial sur la traverse.

- J

Large ouverture sur terrasse tropézienne créant un apport de
lumiere conséquent dans le logement et un prolongement des
espaces de vie - Cassis (13)

Local commercial vacant réinvesti en boucherie sur la traverse -
Saint-Aulaye (24)



C | DIAGNOSTIC DE LA COMMUNE - BOURDEILLES - MARS 2023 SLEOIRUS IHDTS

AVANT / APRES




|
C | DIAGNOSTIC DE LA COMMUNE - BOURDEILLES - MARS 2023

> Stationnements
perméables
> Parking visiteurs : VL
(46 places) et bus
> Parking résidentiel \
(24 places) Y w“

D’ TR

> Aire de repos et
pique-nique arborée

R

> Cheminement
piéton
F A

| > Intégration par des
plantations de haies
|| de hautes et basses

> Atelier communal de
12x28 m soit 336m?
> Espace de stockage

Proposition\ du tracé de la dgviation de
Bourdeilles - Nevembre 2017 - CDR4

3/ PROPOSITIONS

1/LATRAVERSE:

ENTREE EST

PROPOSITION :

Envisager le parking c6té bourg, dans le cadre
du projet de la déviation, afin de faciliter les
flux piétons de maniére sécurisée.

> Aujourd'hui, le projet prévoit la création d'un parking au pied
du pont, nécessitant la traversée piétonne de la future route,
pour accéder au centre-bourg. Le principe daménagement
ci-contre, propose de positionner le parking visiteurs dans
le prolongement du tissu urbain, pour éviter ce passage
piéton et ainsi mieux sécuriser les personnes. Un second
parking, a vocation résidentiel, peut étre créé en continuité.
Un espace de repos arboré avec jeux et tables de pique-
nigue viennent compléter les aménagements. Ce parking
serait un bon point de départ pour réaliser "un tour de ville"
et offrir aux touristes une balade du bourg (cf p.64).

Le tracé de la route est légerement repris a partir du futur
rond-point.

> Le terrain restant au pied du pont (env. 2 500m? avec une
surface utile d'env. 1300m?), pourrait ainsi étre investi par
les services techniques pour y implanter le nouvel atelier
communal.

PROPOSER UN ZONAGE LORS DE LA PROCHAINE
REVISION DU PLUI :

Les parcelles sont actuellement zonées en 2AU. Apres
réalisation de la déviation, deux types de zones sont
envisageables : UE pour I'ensemble des équipements et UA
pour les deux bouts de parcelles en continuité du tissu urbain
(cession aux riverains).
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1/ LA TRAVERSE : ENTREE EST
REFERENCES

PARKING PERMEABLE AMBIANCE VEGETALE

S < 4 SR
Parking perméable avec réflexion sur la gestion des eaux de
ruissellements. Ambiance végétale - Yvoire (74)

Parking avec revétement en terre-pierre avec plantations entre les  Signalétique d'une promenade autour d'un village - St-Alban-de-  Atelier municipal ossature et bardage bois - Saint-Albain 7

rangées de voitures - Rignac (12) Leysse (73)
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> Réhabilitation des
batiments : gite de
groupe, café associatif

> Parking résidentiel de
28 places

Revétement de sol qualitatif en p
en-Périgord (24)

= A 3 |

ierres pour la place de Beaumont-

> Place piétonne avec
revétement de sol
qualitatif en pierre

Café associatif dans une ancienne grange - Comberanche-et-
Epeluche (24)

3/ PROPOSITIONS

1/LATRAVERSE :

ENTREE OUEST ESPACE PUBLIC MINERAL

PROPOSITION :

Libérer la place de la bascule des voitures pour
offrir un véritable espace public et créer un
parking résidentiel en entrée de bourg.

> La place de la bascule est piétonnisée et requalifiée
pour proposer éventuellement un espace de terrasse aux
batiments de la parcelle C 830. Le batiment de lI'ancien
abattoir est démoli et la bascule est mise en valeur dans cet
aménagement. La place conserve un caractére minéral et
se poursuit sur la route afin de former une continuité avec la
place des Marronniers.

> Les batiments de la parcelle C830 pourraient étre investis
en gite avec petit jardin et en café associatif avec terrasse
pour la partie en RDC commercial.

> La création d'un parking pour les habitants nécessite
I'acquisition des parcelles C 828 et C 829.
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> Végétaliser la place
> Mettre en valeur le

patrimoine de pays

> Modifier le revétement
de sol pour ralentir la

voiture

> Création d'un parking
perméable de 29 places
au pied de la falaise

/ le parking et la place

Bar associatif, le café lib'. Espace bar, concert, bibliotheque
et librairie tenu par les habitants du village - Bourrou (24)

> Passage piéton entre [l

> Rénover le
logement
> Créer un local
associatiatif (bar,
animation

Ameénagement d'une place le long du
Montbrun (46)

a §

ne départemen

tale -

3/ PROPOSITIONS

1/LATRAVERSE :

ENTREE OUEST, RECONQUETE DU VEGETAL

PROPOSITION :

Aménager une véritable place publique minérale
et végétale pour les habitants pour requalifier
'entrée Ouest de Bourdeilles

> La place de la bascule est reaménagée comme une
véritablement place publique en extension de celle des
marronniers. Le revétement est uniforme entre les deux
places et la route pour marquer le passage dans un espace
public ou le piéton est prioritaire.

La place des marronniers est peu modifiée ; tandis que celle
du poid public est repensée. La voiture n'y stationne plus.
La place se partage entre espace terrasse et jardin public.
> Lhabitation sur la parcelle C830 est conservée a cet
usage avec un jardinet a l'arriere. Le batiment la jouxtant
est transformé en bar associatif : lieu de rencontre, espace
d'animation, cuisine collective...

> Par le changement de revétement au sol, la voiture ralentit
a l'abord des places, sécurisant ainsi cette entrée Ouest a
I'amont du virage de la Grand Rue

> Un parking en entrée de bourg est créé au pied de la
falaise. Un cheminement doux le relie jusqu'a la place de la
bascule au pied de la falaise.

(49)
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> Plantations de
graminées en pied
de mur pour éviter le
regard plongeant sur
les propriétés privées

> ACCés aux propriétés
déplacé
> Parking de 24 places a
usage résidentiel

sans extérieur : potager,
agrément...

Ambiance belvédere urbain : terrasse de café en surplomb et
espace couvert - Verteuil-sur-Charente (16)

> Ancien préau
transformé en halle
avec espace buvette :
espace ouvert couvert |
/ revétement de sol de
qualité en pierre

Coupe de principe : massif de graminées en pied de mur de
soutenement pour marquer le retrait et inviter le regard vers le haut

3/ PROPOSITIONS

2 / LE BELVEDERE : UNE ESPLANADE

PROPOSITION :

Réunir les fonciers privés (acquisitions a
faire pour maitrise communale) et communal
pour créer une emprise fonciére continue

et traversante pour réaliser une esplanade
minérale.

> Le jardin donnant sur l'impasse Louis Chambareaud et
l'acces actuel aux ateliers sont aménagés en parking pour
les logements ne disposant pas de parking sur parcelle et
en jardins privatifs. Lensemble est arboré afin d'intégrer
les véhicules visibles depuis le chateau et de maintenir la
continuité végétale existante.

> | es batiments des ateliers communaux sont démolis, ainsi
que les sanitaires et une extension de l'ancienne école.

>| e préau de lI'ancienne école est ré-ouvert sur ses fagades
pour offrir un batiment qui peut accueillir une buvette avec
une terrasse couverte. Cet espace traversant laisse le
passage piéton et visuel de part et d'autre de ce lieu.

> La maison et le batiment d'époque Jules Ferry sont
conserveés et pourront étre investis pour de nouveaux usages
: logements locatifs pour jeunes, pour actifs, logement
d'urgence, etc... ou revendu avec le jardinet.

>|'esplanade est large et dégagée, sans obstacle visuel, pour
laisser le regard balayer le panorama du paysage urbain du
cceur de bourg avec son chateau. Quelques bancs et chaises
sont la pour se poser. Un panneau d'interprétation pour
expliquer la silhouette du bourg au tissu médiéval pourrait
y prendre place. Cet espace public d'env. 1000 m? peut
également étre un lieu pour recevoir des moments festifs
estivaux.

> Ce lieu traversant permet au piéton de relier le haut du
bourg (lotissement et future extension urbaine Sud) au cceur
de bourg par un chemin et l'esplanade en stabilisé, et un
escalier qui débouche sur les venelles en contre-bas.
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2 / LE BELVEDERE : UNE ESPLANADE
REFE E

~
L

COTE PARKING COTE ESPLANADE

< R
R
. WF

.I' %

COTE JARDINS PRIVES

Cheminement piéton en gravier stabilisé, perméable. Esplanade en stabilisé avec belvédere - Angers (49)

Plantation graminées mélangées - Cornille (24)

Halle avec pavage en pierres au sol et délimité par platelage bois ~ Mobilier pour se poser - Brest (29) _ Cloture et pergola bois pour treille de vigne créant de 'ombre
de la place - Beaumont-en -Périgord (24)
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> Plantations
d'arbustes pour
empécher le vis-a-vis
sur les propriétés en
contre-bas

3/ PROPOSITIONS

2 / LE BELVEDERE : UN PARC CULTUREL

PROPOSITION :
Acquisition communale pour créer un parking
résidentiel. Aménagement d'un nouvel espace

public dédié a la culture.

> Le jardin donnant sur l'impasse Louis Chambareaud sera
aménageé en parking résidentiel pour les habitants sans
stationnement dans leur parcelle.

> En contrebas du parking, un espace ombragé permettra
de profiter de la vue sur le chateau et constituera un écran
végeétal pour camoufler les voitures grace a la préservation
des arbres existants.

> | es batiments des ateliers communaux sont démolis, ainsi
que les sanitaires.

> Un jardin est aménagé sur ce belvédére offrant une vue
imprenable sur le village. Lieu de culture, des éléments

> Parking de 32 places a
usage résidentiel
>Voie en sens unique

> Batiment conservé
pour créer un local

> Passage couvert
pour accéder
au maillage de
cheminements

> Un jardin belvédere
- point de vue sur
Bourdeilles, espace
d'exposition artistique

Une promenade aménagée en belvédere - PuyI’Evéque (47)

existants

Jardin en belvédere. Cadrage de la vue par la végétation.
Jardin Panoramique de Limeuil (24)

artistiques pourront étre exposés pour participer a l'animation
de ce site (land art, sculpture, mobiliers pour artistes). Du
mobilier spécifique pour les peintres pourra étre mis en place
: chevalet, tabouret et pupitre...

>| e préau de l'ancienne école, ouvert sur le jardin deviendra
un espace culturel : espace pour une association de peinture,
accueil d'artiste, lieu d'exposition... Un porche permettra
d'accéder a l'arriere aux cheminements piétons existants.

> Ce lieu traversant permet au piéton de relier le haut du
bourg (lotissement et future extension urbaine Sud) au coeur
de bourg par un chemin et l'esplanade en stabilisé, et un
escalier qui débouche sur les venelles en contre-bas.

> La maison et le batiment d'époque Jules Ferry sont
conservés et pourront étre investis pour de nouveaux usages
: logements locatifs pour jeunes, pour actifs, logement
d'urgence, etc... avec un jardinet.
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2 / LE BELVEDERE : UN PARC CULTUREL
REFERENCES

COTE PARKING COTE JARDIN PASSAGE

Parking favorisant un revétement permeéable. Les abords sont
veqetalisés, facilitant l'intégration paysageére

Parking entierement perméable, stationnement en terre-pierre -

Végétation devant les murets pour mettre a distance - Montréal
Dieulefit( 26

Guide pédagegique - dessin

el e
Réalisation d'un dessin du bourg de Hédé Qe s o
aux crayons de couleur aquarellables ’
e

p— s wE -

p TR
o |

E e S o

=. BAZOUGES
L, ,

Bancs simples sous I'ombrage des arbres en contre-bas d'un tals Tables de lecture et de dessin d'un parcours de bourg - Hédé-  Grange transformée en espace jeunes. Porche central - Fontaines
- Jardin de l'imaginaire (24) Bazouges (35) 771
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® ® o Circuit du tour de ville proposé depuis le nouveau
parking de la déviation

e Station existante du parcours découverte de la ville

Panneau sur
l'ancienne école

> Parcelle C 196 :
emplacement réservé a
| envisager pour compléter la
liaison douce jusqu'au parking

Panneau sur la
rue porte burée

> Parcelle C 198 : a acquérir pour
créer la liaison avec le parking de la
déviation
=> Maitrise fonciére communale

. Station a créer

- Requalification des ruelles

Panneau de départ
du tour de ville

3/ PROPOSITIONS

3/ LES RUELLES DU CCEUR DE BOURG

PROPOSITION :

Mettre en scéne les ruelles et venelles pour
proposer des cheminements doux sécurisés
et agréables depuis les parkings et inviter les
visiteurs a découvrir le bourg au tissu urbain
médiéval.

> || s'agit de requalifier les ruelles a caractére piéton et
venelles pour favoriser les déplacements doux dans la partie
Sud du bourg. La partie Nord est déja valorisée tant dans
ses aménagements que par l'existence des panneaux du
parcours découverte de la ville.

Les ruelles prioritairement concernées par une revalorisation,
permettront également de proposer un second circuit
découverte a partir du futur parking de la déviation. Ce sont
les rues Petite et Chemin du Mdirier.

> Ces aménagements devront étre complétés par les
propositions "Belvédere" et "Entrée Est" pour envisager le tour
de ville ainsi que la création d'une liaison douce entre la rue
dela Porte Burée et le parking de la déviation par l'acquisition
de la parcelle C 198 et la création d'un chemin sur la parcelle
C196.

> arequalification de ces voies comprend le traitement des
sols, qui sont aujourd’hui en enrobés, et la végétalisation des
ruelles pour améliorer 'ambiance (aspect sensible : odeurs,
couleurs...) et apporter ponctuellement de la fraicheur dans
ce contexte urbain minéral.

PROPOSER UNE RESERVE FONCIERE LORS DE LA
PROCHAINE MODIFICATION DU PLUi :

Prévoir la création d'un emplacement réservé dans le cadre
du PLUi sur la parcelle C196 pour la réalisation de la liaison
douce.
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3 /LES RUELLES DU CCEUR DE BOURG
REFERENCES

BEAUMONT-DU-PERIGORD SAINT-JEAN-DE-COLE
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Images de références

RENFORCER LA PLACE DU VEGETAL
DANS LES ESPACES PUBLICS ET PRIVES

Traverse fleurie transformée en zone de rencontre suite a un projet de
déviation du village - Chedigny (37)

c'est PEI‘I‘I‘IIE

Les habitants ont l'autorisation de la ville de planter dans des bacs ou des
fosses de plantation pres de chez eux. Le but est de limiter les flots de
chaleur en ville et de végétaliser les rues trés minérales du centre ville -
Périgueux (24)

3/ PROPOSITIONS

Verdissement en
pied de fagade
avec mini-fosse
de plantation -
Angers (49)

Fleurissement a
la jonction entre
le bati et l'espace
public, a la place
des mauvaises
herbes - Begles
(33)

Pour limiter 'aspect tres minéral des rues, des plantations
peuvent étre effectuées : en bac, en fosse de plantation
plus ou moins grande... Les espaces exigus peuvent étre
végétalisés par des plantes grimpantes pour coloniser aussi
les fagades.

Au-dela des interventions publiques, les riverains peuvent agir
en ce sens, avec par exemple lamise en place d'un permis de
végétaliser (permettant un accompagnement pédagogique
notamment sur le choix des essences).

Les avantages sont multiples : ralentissement de la
circulation, réduction des ilots de chaleur, amélioration
de l'isolation des batiments par les jardins verticaux,
augmentation de la biodiversité, embellissement...
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4 / PLAINE DES JEUX

PROPOSITION :

Affirmer les équipements sportifs de la plaine
des jeux et amplifier le lien a la Dronne

>Mettre en place une gestion différenciée sur l'ensemble
des espaces verts de la commune pour limiter leur
entretien.

> Relier les différents équipements sportifs par des
cheminements doux, séparés des voies routieres.

> Amplifier le rapport avec la riviére de la Dronne

> Permettre le franchissement del'eau avec un bac a
chaine

7 , ) mm— . > Anticiper la renaturation de la riviére au niveau du
i y \ . w T ¥rde )7 'l ¥ barrage

> Poursuivre > Relier les espaces & > Organiser la place de S s 7 @ > Intégrer dans le parc des espaces investis par les

linvestissement des sportifs par des 3 > AnC|en vestiaire ' . la voiture EY - B habitants
habitants sur ces terres i | servant de sanitaire pour i v i = L 5si Sabili . e .
cheminements bour EERRTIERR \/ __i| > Desimpermeabiliserla & > Désimperméabiliser les sols de la place de la mairie

fertiles avec la création | > Créer un parcours /A les campeurs AT\ ~ >Restaurer la - Ny place de la mairie 1 : L <
de jardins familiaux pour les joggeurs avec [ === == L Dpiscine en baignade = i > Poursuivre le renouvellement du patrimoine arboré
I naturelle A - —— 1.

des agres
! > Aménager un parc de
; gestion des crues

> Anticiper la renaturation de
la Dronne
> Aménager un espace de
baignade
> Permettre le
franchissement de la riviére

Créer un parc arboré
avec une végétation

d'hygrophile , , ] ‘ ) _
Redimensionner les Smoliti I > Aménager des lieux

- /"_‘/ e = e équipements sportifs de contemplation de la
AN N e N |2 visibilité a la guinguette ~ riviere
1 //L\ ou transformationdu @ ' | de
|

batiment en halle.
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4 / LA PLAINE DES JEUX
REFERENCES

SPORT AMBIANCE VEGETALE

PISCINE

(73)

Reconversion de la piscine en baignade naturelle - Rugles (27)

Parcours de santé de Pombonne - Bergerac (24) Mouvement de terrain sous les arbres - Allemagne



|
C | DIAGNOSTIC DE LA COMMUNE - BOURDEILLES - MARS 2023

> Embellir la
perspective sur le
chéteau en supprimant
le stationnement

. > Créer un parc de
gestion des crues avec des
jeux topographiques
> Utiliser les différences de
niveaux pour ameénager un

> Créer un théatre

de verdure servant

également de zone
d'expansion des crues

> Aménager les
berges pour définir un
lieu de baignade
> Installer un bac pour
traverser la riviere et
boucler la promenade

> Anticiper la

renaturation de la riviére

3/ PROPOSITIONS

4/ LA PLAINE DES JEUX

PROPOSITION :
Développer le parc des berges et son rapport a
l'eau

> Pour limiter l'entretien des nombreux espaces paysagers
de lacommune, un cahier de gestion différenciée peut étre
défini par un Bureau d'études de paysage. Certains espaces
peuvent notamment étre laissés en prairie fleurie, fauchée
tardivement.

> Des jeux topographiques dans les espaces verts
permettraient a la Dronne de s'étendre en cas de crue
en épargnant des espaces sensibles (habitation, espaces
publics...). Les dépressions dans le sol peuvent aussi étre
utilisées en période seche comme théatre de verdure.

> La Dronne est une riviere de catégorie 2 ; sa renaturation
est obligatoire. Des travaux devront donc étre faits au niveau
du barrage du moulin. Une réflexion d'ensemble en amont
du barrage permettrait daménager un espace de baignade,
de traverser lariviere et daménager un contournement de
lariviere.

> Le parvis de la mairie va étre déminéraliser. Il peut étre
redimensionner pour accueillir quelques voitures, un parvis
perméable et des espaces verts autour du séquoia.

Ry
s §

[

Création d'un bras de contournement d'une riviere - Montilliers  Jeux de topographie pour créer des zones d'expansion de  Bateau a chaine dans le marais poitevin - Aziré (79)
(49) crue - Champclairot (79)
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5/LE PARC : HABITER GROUPE

ESPACE INTERGENERATIONNEL

> Le mur d'enceinte et la végétation existante de la parcelle sont maintenus pour garder
I'ambiance de parc.
> La maison existante avec son jardin conserve une emprise généreuse d'env. 3 500 m?.
>|'Est de la parcelle est divisée en trois : au Nord, une extension végétalisée de la cour d'école
OBJECTIF : ,créer une Orientation d'Aménagement élémentaire ; au Sud, une résidence pour personnes dgées et en transition des deux espaces,
Programmée (OAP) dans le cadre du PLUi sur un espace jardiné commun aux écoliers et aux résidents.
ce site afin de planifier et en_cadr_er les projets > 7 logements de plain-pied : T2 d'environ 60m2 organisés autour d'une cour commune.
d amenagements et de constructions: det\ermmer la > 1 batiment commun aux résidents de 60 m? : chambre pour invités, cuisine commune,
densite batie voulue, positionner les acces, donner salle dactivite
les préconisations paysageres.... > Petits jardins privatifs pour chaque logement d'environ 40 m2

. llectif > Minimiser la présence de la voiture sur le site : une voie d'acces a sens unique, poche de
Extension de la (égglre Ient(r:gsi?:l(;\etrlns) s . stationnement a proximité des logements
cour de récréation des logements pour  fgee— : > Un jardin collectif pour I'école et les résidents pour des échanges intergénérationnels :

dans un espace potagers, verger, poulailler...
végétalisé

CONSTAT : Ce site stratégique présente une superficie
conséquente pour réaliser une opération d'habitat en
zone UA

y
L

; )
- =

ale arbustive
. . 1 - - * fournie maintenue
:{, LAY i E { 5 \\- J"
A/ Batimentcommun Y, @ & Courcentrale ) % )
. iy y — commune ¢ 7 logements pour '\
aux residents \ - _ .| personnes agées avec

4 ol ‘—- . . .
90 30— o\ " T'L *-‘:"'- jardins privés
e — — — .‘ N e Ll e N
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5/LE PARC : HABITER GROUPE

ESPRIT RESIDENTIEL

CONSTAT : Ce site stratégique présente une superficie > Le mur d'enceinte et la végétation périphérique de la parcelle maintenus pour garder le

conséquente pour réaliser une opération d'habitat en cadre de verdure du site o o
zone UA > La maison existante avec son jardin conserve une emprise d'env. 1500m2

>Un terrain surélevé de 6 700 m? ou un habitat de plain-pied sera le mieux adapté pour éviter
trop d'impact visuel
> 9 logements de plain-pied : 3 séries de maisons mitoyennes T3

OBJECTIF : créer une Orientation d'Aménagement
Programmée (OAP) dans le cadre du PLUi sur
ce site afin de planifier et encadrer les projets

d'aménagements et de constructions : déterminer la > Jardins privatifs pour chaque logement
densité batie voulue, positionner les acces, donner >Minimiser la présence de la voiture sur le site - ,
les préconisations paysageéres,... -une voie d'acces a sens unique déportée sur les abords de la parcelle, doublée

d'une voie douce

- maisons groupées pour maintenir 'écrin de verdure du site et préserver le calme
> 3 poches de stationnement a proximité immeédiate des logements
> Un cheminement doux pour accéder au ple d'équipements

> Des jardins de 300 m? o \
a 750 m?
(L -~
r ..

) > ' . ' MENTS, 1.0
7 - ( T [

Yy < < - \ , I: 3
?J 'y ) ' \ . \ "

PROPRIETE
PRIVEE ,
EXISTANTER %

_‘v‘ Haie arbustive fournie
_ -+ | maintenue : écran visuel
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5/LE PARC : HABITER GROUPE

ESPRIT VILLAGE

> e mur d'enceinte et la végétation périphérique de la parcelle sont maintenus pour garder

CONSTAT : Ce site stratégique présente une superficie le cadre de verdure du site

conséquente pour réaliser une opération d'habitat en > La maison existante avec son jardin conserve une emprise d'env. 1 500 m?

zone UA >Un terrain surélevé de 6 700 m? ou un habitat de plain-pied sera le mieux adapté pour éviter
OBJECTIF : créer une Orientation d'Aménagement trop d'impact visuel

Programmée (OAP) dans le cadre du PLUi sur > 10 logements de plain-pied:

ce site afin de planifier et encadrer les projets -2 petits collectifs de 4 T2

d'aménagements et de constructions : déterminer la
densité batie voulue, positionner les accés, donner
les préconisations paysageres,...

-2 maisons mitoyennes T3
> Jardins privatifs pour chaque logement
> Plusieurs espaces publics créés :

. dei T d - un espace central de rencontre
Petits logements ) spacg éteeﬁgx etde - des jeux pour enfants
collectifs : 4 T2 e — =\ 7% < - un lieu de détente
A ) h Espace derencontres  fj > Une voig d'acces a sens UﬂiC]L:Ie \etlél I'emprise limitée
/% > Des stationnements regroupés a l'entrée

> Un cheminement doux pour accéder au pole d'équipements

=
\\

>

8.

37

Haie arbustive fournie
maintenue : écran visuel
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2/ LE PARC
REFERENCES

PARC ARBORE ET PRAIRIE FLEURIE EQUIPEMENTS BOULODROME

Prairie fleurie a Eybens (38), permettant un entretien léger et des : - .
tontes différenciées. Kiosque a livres avec assise - Nancy (54)

T

Parc arboré avec chemin stabilisé et tables pique-nique-Beaucouzé ~ Hamacs dans un parc public pour se reposer - Governors Island  Boulodromes ombragés dans contexte arboré et arbustif
(49) (Etats-Unis)



3/ PROPOSITIONS

2/ LE PARC
REFERENCES

HABITAT ESPACE DE RENCONTRE DEPLACEMENTS

|
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Passage en béton désactivé - Saint Georges de Montaigu (85)

Maisons T3 mitoyennes HLM Périgord Habitat - Sorges (24) Salle de convivialité partagée pour les résidents -Thégra (46)

o T

sé - Monpazier (24)

— =

Petite ploéhe de p-arking végétali

Maisons séniors organisées autour d'un batiment commun -
Bergerac (24)
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Logements sociaux (25%
dans OAP)

— \//
—s
_____ e g

-
OAPN°2-B DEILLES (extrait du PLUi

_"-‘:,,_____

y Batiment conservé pour local
= commun : boftes aux lettres,
abri vélos,...

. L
#1 Voie a double sens partagée @ 2
s/ .. A

Contour du secteur soumis a8 OAP

Voie structurante a recalibrer

H Principe d’accés commun

< > Principe de voirie interne

4e+++) Liaison piétonne a créer [ > Parcelles de min. 1 000 m2

. Espace commun (parking, boites aux lettres, | pour assainissement autonome

stockage des déchetsg ou jeux, f.létente...) > Implantation des
- gﬂgﬁg;;;sa“x pluviales & amenager constructions pour bénéficier :
%\’\ Sens de la pente | deps {appz(ts blocll?ﬁdathues | " | Limiter la zone constructible
> a”. ~ ,
@@ ® Végétation existante a conserver | d Il’ever ISS,[eme(_?. .deS lparoe es 4 - pour preserver |.e fo'nd de |
@889 Haie variée & créer ||| S o o e logements indiviauels - é ‘ parcelle en jardin
] - ! - o = = —c——y e -

Accés Nord existant au terrain depuis limpasse Louis Chambareaud

Rue étroite et talus trop prononcé du principe d'acces actuel de Partie Nord du terrain : maintien des masses végétales existantes
'OAP

3/ PROPOSITIONS

6 / EXTENSION URBAINE SUD-OUEST
OAP N°2

PROPOSITION :

Envisager un projet d'habitat en
assainissement autonome tout en maintenant
une densité batie élevée et en contribuant a la
qualité paysageére des lieux.

> Aujourd'hui, I'OAP est conditionnée a l'assainissement
collectif avec un nombre de 16 logements minimum
attendus. Par ailleurs, le principe d'acces de la voie interne
positionné au Nord ne parait pas des plus appropriés au vu
du talus existant (haut d'env. 1.8m) et de la largeur de la rue
qui est tres étroite.

Le principe daménagement ci-contre integre la réalisation
du projet d'habitat sans l'assainissement collectif. Le
découpage parcellaire déja réalisé sur le sous-secteur
1 (propriété communale) est maintenu. |’ acces Nord de
l'aménagement se fait depuis le portail existant de la parcelle
débouchant au début de l'impasse Louis Chambareaud. Avec
la création de la voie interne sur le sous-secteur 2 (propriétés
privées), le maintien de la végétation existante et la création
d'un bassin de récupération des eaux de ruissellement en
contre-bas du terrain, le nombre de logements passe de
8 a 6, ce qui fait un total de 14 logements maximum sur
l'opération.

DEMARCHE PROJETEE

L'opération d'habitat est a projeter dans son ensemble
(principe d'implantation de voirie, de constructions...) méme
si la réalisation opérationnelle se fait en plusieurs phases.
La partie haute du terrain est en covisibilité avec le donjon,
un pré-verdissement des parcelles est a privilégier avant
leur mise en vente. Cela favorise I'intégration des futures
constructions et crée un cadre paysager cohérent.



3/ PROPOSITIONS

6 / EXTENSION URBAINE SUD
REFERENCES

INTEGRATION CLOTURES ET LIMITES JARDINS DE PLUIE

|
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Voie mixte a double sens, vég'étalisation des bas cotés - Lauzach
(56)

) Nouvelle habitation ayant conservée la végétation existante -
Cénac-et-St-Julien (24)

Limite végétalisée, espaoe de circulation - Hédé- Bazouges (35

Pré-verdissement de l'écolotisssement La Fourtie - Atur (24)
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7 / BOITE A OUTILS
— )
ASSISTANCE TECHNIQUE ET FINANCIERE

Soutien financier de I'’Agence de |'Eau

Dans son 11** programme

dinferveniion, PAgence de 'Eau .
Adour-Garonne promsul oefles _-H
Q Contact os:52068%60 - wtesa@aid i fr approche de gestion infégrée 3

AERNCT O LA

. y g EaL uviales B il LA BT
ACGEMCE TECHMEGLE e Dbl |l Dl s Sneser T Tl '-+“—"-l‘.-|:|ﬂ-“i'|"
BEPRETEMENTALE Th—‘:;ﬁ;'h-:mulmm'—l;uw.m1‘;:;l|W1 o AT -
Triztan (o) T [T TR i ]
=p 50% d’aides
Le SATESE, antenne de pour les collectivites
I'ATD?24, dispose d'un Une adaptation des pratiques de gestion des eaux pour Les dtudes, Les travau de
service d'ingénierie dédié pluviales par la mise en place dune gestion « integrée = ou disimpermeabilization et de mise
aux problématiques walternative au tout tuyau » a pour objectif de cnuuwu:;cﬂtuthn:ﬂuﬂ altermatives
des eaux pluviales et =P Prévenir les débordements (zones sées existantes)
peut accompagner les = Protéger les biens et les personnes PRSP —- ki
col!ectivités dans leur <& Améliorer la qualité des eaux i Rt et
projet. Reéduire oodits suvrages de gest|
p.:.h'hl-ﬂ e des de o des: sas Lia gesstican i ernafpee des e pluvinless permel Sounen
de réakser des dconomies par rapport aux solutions de
=¥ Aménager durablement le territoire Mookl hidoamal
<% S'adapter au changement climatique LATD 24 est & vos cOlEs pour wous aCcoOmpagner pour

la mise an place de cette nouvells gestion.
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el
g T
s 'l,a--*. 1 i Des aides financi‘eres ciblées, a 'échelle régionalg 'ey
AI D Esf'_‘—.'} / nationale, pegvent étre un coup de pouce pour la collectivité
L f ou les particuliers porteurs de projets. Exemple de

TERRITQIRES

subventions en cours qui pourraient répondre aux projets

d'aménagement envisagés.
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3/ PROPOSITIONS

LEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine : EPFNA

Cet établissement est un levier pour le développement local et
offre notamment les service suivants : l'acquisition et le portage
foncier pour le compte des collectivités locales (moyen et long
termes), du conseil et de I'ingénierie : stratégie fonciére, aide a
la négociation, appui a la définition de projet visant a libérer le
foncier.

>>> https://www.epfna.fr/ <<<

Autres exemples d'’Appel A Projet ou
Appel a Manifestation d'intérét en cours :

> Apporter un appui technique dans
le domaine de la gestion des milieux
aquatiques

> Soutenir le sport santé

> Développer les lieux de vie collectifs
s'adressant a des retraités autonomes

>Rénover les syst-emes de parking ou créer
des stationnements complémentaires





